Arsredovisning for

Brf Karteschen 2

716417-7342

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Innehallsférteckning: Sida
Férvaltningsberéttelse 1-5
Resultatrakning 6
Balansrakning 7-8
Noter 9
Noter till resultatrakningen 10-11
Noter {ill balansrakningen 12

Underskrifter 13



Brf Karteschen 2 1(13)
716417-7342

Férvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Karteschen nr 2 ("Féreningen”) far hdrmed avge redovisning av
Foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2023. Féreningens fyrtiofjarde verksamhetsar,

Verksamheten

Almant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Karteschen 2 med s#te i Stockholms kommun &r eft privatbostadsfdretag
enligt inkomstskattelagen (dkta fGrening)

Foreningsstammor

Ordinarie foreningsstdmma hélls 14 juni 2023 i Kennelklubbens lokaler pa Rinddgatan 25 varvid 18
bostadsrétter var representerade.

Styrelse

Stefan Gunnars valdes om till 2025 ars ordinarie stdmma. Clas Bienitzer, Sophie Wachtmeister, Maria
Forshach, Erik Troedsson som ordinarie ledaméter samt Per Eliasson som suppleant ér sedan tidigare
valda till 2024 ars stdmma.

Styrelsen fick darmed féljande sammanséttning:

Ordinarie ledamdéter: Stefan Gunnars (2025)
Clas Bienitzer (2024)
Sophie Wachtmeister (2024)
Maria Forsbach (2024}
Erik Troedsson {2024)

Suppleanter: Per Eliasson (2024)

Tili Ordforande vid konstituerande styrelsemotet i aug 2023 valdes Stefan Gunnars,
Clas Bienitzer valdes till sekreterare.

Styrelsen har under 2023 genomfért 9 protokoliforda styrelsemdten. Utbver sammaniréden och icke
protokoliférda méten har styrelsen kontinuerligt vidhallit kontakt genom email och whatsap fér vissa
bradskande Idpande drenden och beslut. Dessutom har fdreningen uppdaterat hemsidan kontinuerligt.
Revisorer

Eva Stein auktoriserad revisor, valdes fill féreningens revisor for tiden fill ordinarie stimma 2024.
Huvudorganisation

Foreningen &r en #kta férening och dger marken, Féreningen innehar en aktuell underhallsplan.
Féreningen har under aret varit medlem i Stockholms Fastighetsféirening och samféllighetsféreningen
Karteschen (som bestar av nio fastigheter langs Rindégatan och Furusundsgatan). Samfélligheten
hanterar vissa gemensamma intressen, framst fradgardsskotsel och snérjning.

Forvaltning

Féreningens kamerala férvaltning har utférts av SaveTime Fastighetsekonomi AB. Deltidsanstélide

Hans Borin har utfért tillsyn och skétsel av féreningens allméanna utrymmen samt hyresrait. Nabolaget
AB har fortsatt fungera som fastighetsjour.
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Visentliga hidndelser under aret.

Foreningen har utfdrt renovering av tidigare grovsoprum, darefter har utrymme skaptas for barmvagnar
och cyklar.

Féreningen har utfirt renovering av tidigare soprum, dérefter har atervinningsrum etablerats.
Lépande underhall av hyresréiten och fastigheten har utforts.

Tradgardsskotsel har skotts av Peira Torenbacke.

Fastighetsjour har skétts av Nabolaget AB.

Féreningen har utfort rensning av cykeirum samt bortforsling av ej mérkia cyklar.

Férenigen har pagaende Ovk kontrollbesikining.

Foreningen har utfért kontrollbesikining av samtliga radiatorventiler i fastigheten.

Efter avloppstécka i Kennelklubbens lokaler har féreningen bytt rérdefar, aterstallt tak samt
malningsarbeten av tak och véggar.

Medlemsinformation

Under 2023 invaldes fdljande medlemmar

Lagenhetsnummer Namn

11 Jan och Niclas Sjostrom samt Sofia Sjgstrom Kraft.
558 Katja och Erik Bengtson Madeyski.

223 Caroline, Peter och Kersti Ossmin.

225 Martin Riden.

116 Mari Lindblad.

Hyresgaster

Féreningen innehar en lagenhet 1503 om 37 m2.

Foreningen har under aret uthyrt 1st Bostadslagenhet med hyresrétt. Under aret har 2 lokaler i
bottenplan uthyris {ill Stockholms Kennelklubb.

Hyresgastsammanstalining:
1 Bostadslagenhet med hyresrétt utan besitiningsratt 1503, 37m2
2 Lokaler har uthyrts till fdreningsverksamhet 240m?2

Ekonomi

Verksamheien under aret gav ett underskott pa 131 982 kr. Underskotiet kan helt tillskrivas de
underhall som genomférts i huset. Av de I6pande kostnaderna utgdr alltjdmt fjidirrvirme en betydande
del av kostnaderna.

Féreningen ar skuldfri med en banktillgang om 3 557 556 kr varav 1 000 000 kr &r bundet i 1 ar till en
ranta om 3,49% for framtida investeringar i fastigheten.

Mediemsavgifterna har héjts fran 2022-10-01 med 15 %.

Avsattning fill fond for yitre underhall har stadgeenligt skett med minst 0,3 % av anskaffningskostnaden
fér foreningens fastighet.

Avskrivningar
Avskrivningar har vid arets bokslut gjorts med 0,83% av byggnadsvéardet och med 10 % av vérdet pa
maskiner och inventarier med undantag av hissmaskineriet som skrivs av med 4 % per ar.
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Investeringar ach underhall

Till investeringar och underhalt hér stamspolning, filmning och frasning samt analys av stammar pa
entréplan och kéllarplan enfigt géllande underhallsplan.

Rensiluckor har installerats pa entréplan och i Kennelklubbens lokalsr.

Serviceavtal och konsuliarvoden

Avser framst avtal for tbmning av atervinningsrum, tradgardsskétsel, underhall av maskinparken, de
tva tvatistugorna, brandlarm, stadning, kabel-TV, hissar, bredband,

reparation och underhéil av entréporten samt lopande underhall av fastigheten.

Férvaltningskostnader avser Save Time Fastighetsekonomi och Nabolaget AB.

Diverse omkostnader

| enlighet med stimmans besiut har till siyrelsen utbetalat ett arvode pa 82 500 kr per ar fordelat lika
melian ledamdter och suppleanter.

Revisionsarvode har utgétt med 16 500 kr inklusive moms. | Gvrigt ingar kostnader for arsmdte,
styrelsesammaniridden, porto, kontorsmaterial etc.
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Flerarsoversikt (kr} Belopp i kr
2023 2022 2021 2020 2019

Nettoomséttning 1877039 1733831 1685414 1712612 1672336

Resultat efter finansiella poster -142675 -470589 -273294 -182794 -i 583 895

Soliditet % 96 a7 95 96 26

Arsavgift*/kvm bostadsrattsyta 573 489 469

Energikostnad/kvm totalyta 276 255 252

Varmekostnad/kvm totalyta 218 196 201

Elkvm totalyta 24 32 23

Vatten/kvm totalyta 34 27 28

Sparande/kvm totalyta 11 -94 =31

Skuldsattning/kvm bostadsrattsyta o 0 0

Skulds#ttning/kvm totalyta 0 0 0

Ranta/kvm fotalyta 0 0 0

Arsavgifternas® andel av tot. rérelseintikter (%) 78,1 75,1 74,1

Rantekanslighet (%) 0 0 0

Bostadsréttsyta 2 748 kvm (2 710 kvm féregaende ar). Totalyta 2 978 kvm.

*) Fr.o.m. 2023 debiteras medlemmarna fér bredband. Enligt nya rekommendationer fran Bokféringsnamnden
(BFNAR 2023:1) ska denna avgift anses vara en de! av arsavgiften. Se aven not 2.

Upplysning vid forlust

Verksamheten under aret gav ett underskott pa 131 982 kr. Underskottet kan helt tillskrivas de
underhall som genomféris i huset.

Foreningen ar skuldfri med en banktillgang om 3 557 556 kr.

Medlemsavgifterna har hdjts fran 2022-10-01 med 15 %.

Eget kapital
Upp, Yitre Bal Arets
Insatser avgif  Rep. fond resuftat  Resultat
Belopp vid arets borjan 10 667 465 21 466 093 970 212 -8931325 -470 589
Disposition en! arsstémmobasiut
Dispos. av faregaende ars resultat -470 589 470 589
Avsittning yitre fond 80 000 -80 000
Arets resultat -142 675
Belopp vid arets slut 10 667 465 21466093 1050212 -9481914 -142675
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att det balanserade resultatet;
balanserat resultat 9481914
arets resultat -142 675
Totalt -9 624 589
Behandlas sa att
Avséttning till yttre underhallsfond 80 000
balanseras i ny rakning -9 704 589
Summa -9 624 589

Féreningens resultat och stillning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintikter

Nettoomséttning 2 1977 039 1733 831

Ovriga rérelseintakter 38 070 32 640

Summa rorelseintikter 2015108 1766 471

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -1779 321 -1 829 145

Personalkostnader -174 130 -174 130

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgéngar -233 692 -233 684

Summa rérelsekostnader -2 187 143 -2 236 959

Rdrelseresultat -172 034 -470 488

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 29 359 13

Rantekosthader och liknande resultatposter 0 -114

Summa finansiella poster 29 359 -101

Resultat efter finansiella poster -142 675 -470 589

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -142 675 -470 589

Skatter

Arets resultat 4 -142 675 -470 589
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Balansrakning

Befopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstiligingar

Byggnader och mark 5 20 293 322 20473 545
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 6 107 472 115739
Inventarier 7 184 298 229 500
Summa materiella anliggningstillgangar 20 585 092 20818 784
Summa anléiggningstillgangar 20 585 092 20818 784
Omsittningstillgangar

Kortifristiga fordringar

Kundfordringar 239191 235 005
Ovriga fordringar 19 495 23 505
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 133 447 108 428
Summa kortfristiga fordringar 392133 366 938
Kassa och bank

Kassa och bank 3 657 657 3 337 991
Summa kassa och bank 3 557 557 3 337 991
Summa omsittningstillgangar 3949 690 3704 929
SUMMA TILLGANGAR 24 534 782 24 523713
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Medlemsinsatser
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 32 133 558 32133558
Yitre reparationsfond 1050212 970 212
Summa bundet eget kapital 33183770 33103770
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -9481 914 -8 931 325
Arets resultat -142 675 -470 589
Summa fritt eget kapital -9 624 589 -9 401 914
Summa eget kapital 23 559 181 23 701 856
Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder 217 768 82 807
Skatteskulder 12 911 12 911
Ovriga skulder 69 651 69 639
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 675 271 656 500
Summa kortfristiga skulder 975 601 821 857
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 534 782 24 523713




Brf Karteschen 2 8(13)
716417-7342

Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -142 675 -470 589
Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet, mm 204733 233684

62 058 -236 905

Kassafléde fran den ldpande verksamheten fore 62 058 =236 905
forandringar av rorelsekapital
Kassafltde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)Minskning (+) av rérelsefordringar 3764 233 866
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 153 744 -300 437
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 219 566 =303 476
Investeringsverksamheten
Upplatelse hyresratt 2 860 000
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -124 006
Kassaflode fran investeringsverksamheten 2735994
Finansieringsverksamheten
Kassafldde fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde 219 566 2432518
Likvida mede! vid &rets borjan 3337991 905 473

Likvida medel vid arets shut 3 557 557 3 337 991
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Neftoomséttning
Rérelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resdultat efter finansiefla intékter och kostnader, men fére extraordinéra intakter och kostnader.

Sparande per kvadratmeter (folalyta)

Arets resultat justerat for arets avskrivningar, planerat underhall samt vésentliga poster
som inte &r en del av den normala verksamheten. Beloppet delas med den totala ytan

i féreningen (bo- och lokalytor).

Réntekénslighet

Hur mycket kostnaderna skulle éka om réntorna pa féreningens lan héjs med en
procentenhet, i forhallande till avgifternas storlek. Nyckeltalet visar hur manga procent
arsavgifterna maste héjas om réntan stiger med en procentenhet for att rantedikningen inte
ska paverka resultatet,

Arsavgifiernas andel i procent av fotala rérelseintkter

Berédknas genom att arsavgifterna delas med bostadsréattsféreningens totala rérelseintakter.
Nyckeltatet visar hur stor del av féreningens intakter som bestar av arsavgifter for ytor
upplatna med bostadsratt.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart &ver tillgangens beréknade livslangd,

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anléggningstillgangar:

-Byggnader 120
-Forbattringsatgarder 120
-Hissmaskineri 25
-Brandlarm och takvarmeanlaggning 20
-Atervinningsanlaganing 15
-Torkskap 10

-Lassystem 10



Brf Karteschen 2
716417-7342

Not 2 Nettoomsittning

Nettoomsittning

Féreningens nettoomséttning under rékenskapsaret var:

Arsavgifter

- Arsavgit

- Bredaband
Hyresintdkter, bostéder

Hyresintakier, lokaler

Not 3 Ovriga externa kostnader

Driftkostnader

Uppvarmning

Ef

Vatten och aviopp

Hiss

Sophamining

Stadning

Fastighetsskétsel

Larm- och bevakning

Kabel-TV och Bredband

Hyra av mattor
Fastighetsférsakring
Samfalligheten
Forbrukningsmaterial, fastighet
Forbrukningsinventarier, fastighet

Reparationer och underhall
Reparation

Gard

Vatten och avlopp
Tvétistugan
Venitilation

Hissar

Huskropp

Ovrigt

10{13)
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
1574 387 1325 892
1475647 1325 892
98 740 0
45 500 78 000
357 152 329 939
1977 039 1733 831
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
649 243 583 062
71463 95 150
100 786 81 366
13234 8799
127 501 137 148
64 662 92 283
20196 19476
8789 6038
130 610 17 029
0 4 807
32 436 31015
26 028 26 028
1644 3924
5802 10 894
1252 394 1117 019
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
88 454 92 783
35431 53634
0 18 804
14 300 10 875
13 863 21 591
42 519 143 773
0 1100
194 567 342 560
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Planerade underhdll

Huskropp

Administrativa kostnader

Telefon och porto

Ovriga egna administrationskostnader
Reavisionsarvode

Kameral forvaltning

Bankkostnader

Féreningsavgifter

Konsultarveden

Ovriga kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsskatt

Not 4 Resultat efter fondering
Arets resultat
Avséttning till yitre underhalisfond

Resulitat efter fondering

11(13)

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
o 0

0 0
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
556 446

1961 6171

16 500 16 500

112 266 100 7386
4532 4433

5730 5162

37 696 68 229

3 962 23142

183 203 224 819
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
149 167 144 747
149 157 144 747
-142 675 -470 589
-80 000 -80 000
-222 675 -550 589
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Not 5 Byggnader och mark

12(13)

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 20729677 20729 677

20 729 677 20729 677
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets barjan -4 606 132 -4 425 909
-Arets avskrivning enligt plan -180 223 -180 223

-4 786 355 -4 606 132
Mark 4 350 000 4 350 000
Redovisat varde vid arets slut 20 293 322 20473 545
Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets barjan 124 006 0
-Nyanskaffningar 0 124 006
Vid arets slut 124 006 124 006
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -8 267
-Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -8 267 -8 267
Vid arets slut -16 534 -8 267
Redovisat virde vid arets slut 107 472 115 739
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 495 165 495 165

495 165 495 165
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -265 665 -220 471
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden -45 202 -45 194
-310 867 -265 665

Redovisat virde vid arets slut 184 298 229 500
Not 8 Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sékerhefer som
har stélits f6r egna skulder och avséttningar
Foretagsinteckningar Inga Inga
Summa stallda sidkerheter 0 0
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Underskrifter
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i Brf Karteschen 2
Org.nr 716417-7342

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Karteschen 2 for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av fSreningens
finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med Arsredovisningens
Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag 3r oberoende i fiirhdllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga
och dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppriittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer dr niédvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortséitta
verksamheten. De upplyser, nér s 4r till&mpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsiitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppné en rimlig grad av sikerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lémna en
revisionsherittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet #r en hig grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller filisammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfr
granskningsétgérder bland atnat utifran dessa risker och
inh#mtar revisionsbevis som ar tillréckliga och
andamalsenliga for att utgbra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter 4r higre &n for en visentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller 4sidosittande av intem kontroll.

- skaffar jag mig en forsticlse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fr min revision for att
utforma granskningsitgdrder som 4r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsait drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh#imtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formdga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningatna i drsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktomn eller, om sddana upplysningar &r
otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héindelser elter forhillanden gora att en forening inte langre
kan fortsttta verksamheten.

- utviirderar jag den Bvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i Arsredovisningen, dédribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sitt som per en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Fag maiste ocks# informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat. A



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Karteschen 2
for rikenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av
Torslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att fireningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamiter ansvarsfribet for rakenskapsdret.

Grund fir attalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och andamalsenliga som grund fir mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for firslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ir forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av freningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Hvrigt.

Styrelsen ansvarar fiir freningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse ait foreningens organisation &r
utformad si att bokfdringen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande site.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhéimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedtma om
nagon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

- féretagit nagon atglird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa n&got annat sitt handlat i strid med bostadsritislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och didrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka dtgérder eller
forsummelser som kan fjranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett frslag till dispositioner av
freningens vinst eller forlust inte dr firenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed [ Sverige
anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
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forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utftirs baseras pd min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som #r relevanta fSr mitt italande om
ansvarsfrihet. Som underlag fir mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
foriust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockhgkh den 15 mai 2024 (
4.

Eva Stein
Auktoriserad revisor




