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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Karteschen nr 2 far hirmed avge redovisning av
Féreningens verksamhet under rikenskapsaret 2015, Féreningens trettiotredje verksamhetsar.

VERKSAMHETEN

Foreningsstdmma

Ordinarie stimma holls den 10 juni 2015 i Kennelklubbens lokaler pd Rindégatan 25 varvid
23 bostadsrétter var representerade,

Styrelse

De ordinarie styrelseledam&terna David Amnljots & Per Wadstein ir valda till och med 2016
ars stimma.

Christian Wirsén omvaldes till och med 2017 ars ordinarie stimma.
Franz Osterback och Petra Winberg valdes in i styrelsen till 2017 r ordinarie stimma.

Styrelsen fick diirmed ftljande sammansittning:

Ordinarie ledamdter;  David Arnljots (tom 2016)
Christian Wirsén (tom 2017)
Franz Osterback (tom 2017)
Petra Winberg (tom 2017)
Per Wadstein (tom 2016)

Till ordforande har styrelsen utsett David Arnljots. Styrelsen har under 2015 hallit 5
protokollftrda sammantréden. Utdver sammantriiden har styrelsen kontinuerlig kontakt via
email varvid 16pande drenden avhandlas och beslutas,

Revisorer

Den auktoriserade revisorn Eva Stein valdes till foreningens revisor for tiden till och med
ordinarie stimma 2016, Till revisorssuppleant valdes Kerstin Norlin till och med ordinarie
stdimma 20135,

Huvudorganisation

Féreningen har under &ret varit medlem i Stockholms Fastighetsigareforening. Féreningen #r
dven medlem i SBC samt i Samfilligheten Karteschen (som bestér av nio fastigheter lings
Rinddgatan och Furusundsgatan). Samfilligheten hanterar vissa gemensamma intressen,
fraimst tradgardsskotsel och snérijning, ~



Férvaltning

Féreningens kamerala forvaltning har utforts av SaveTime Fastighetsekonomi,
Deltidsanstillde Hans Borin har utfort tillsyn och skétsel av Foreningens allménna utrymmen
samt hyresriitter.

MEDLEMSINFORMATION

Under 2015 invaldes foljande nya medlemmar:

Ligenhetsnummer  Namn

Ligenhet 1406 Oscar Dieden

Lagenhet 1505 Bo Ji och Pio Korinth

Ligenhet 1607 Anna-Karin Persson och Harald Persson
Légenhet 1104 Hanna Hofman-Bang och Peter Andersson
Ligenhet 1206 Albert Bergstedt och Asa Vilson Bergstedt
Légenhet 1702 Paul Nyrén och Sven Nyrén

Lagenhet 1103 Sara Gustin

Hyresgister

Féreningen disponerar en av ligenheterna som gistligenhet, foreningslokal och
evakueringsligenhet.

Foreningen har under bérjan av dret uthyrt 3 bostadsliigenheter med hyresritt, efter 1 Juli har
foreningen uthyrt 2 bostadsldgenheter. Under hela ret har 2 lokaler i bottenplanet uthyrts till
Stockholms Kennelklubb.

Viisentliga héindelser under och efter verksamhetséret

Reparationer och underhall

Inga storre reparations- eller underhéllsarbeten har utforts. Lépande underhéll av hyresritterna
och fastigheten har utforts.

Styrelsen beslutade att kdpa in verktyg att anviindas av Hans Borin nir han behéver utfora
reparationsarbeten, Hittills har Hans tagit med sina privata verktyg och skruvdragare — vilket
styrelsen ansag vara fel.

Under éret 4t styrelsen uppritta en teknisk underhdllsplan. Projektledarhusets Hillar Truuberg
valdes som besiktningsman att ta fram underhdllsplanen,

Styrelsen har under &ret fort samtal med ca Sst antikvarier for att f3 hjilp med att ta fram
underlag pa husets ursprungliga utseende - s att framtida renoveringar och underhall ska
strdva mot att aterstiilla huset till ursprungsutseendet - om ekonomin s4 tilliter nér atgirderna
skall genomforas. Wilund Arkitekter pa Nybrogatan i Stockholm #r de som styrelsen givit i
uppdrag att ta fram underlaget,



Under hosten 2015 genomftrdes stamspolning av samtliga stammar i fastigheten. Rena
Avlopp AB som genomfBrde stamspolningen 2009, genom{ftrde stamspolningen dven denna

glng.

Under éret har styrelsen fortsatt att vergripande diskutera behov, tidpunkt och omfattning
avseende fasadrenovering. Diskussionerna kommer att fortsétta under 2016 da vi
forhoppnignsvis kommer ha bade teknisk- och estetisk- unerhallsplan pa plats.

Triadgérdsskotsel har under aret utforts av Spira AB.

Ekonomi

Verksamheten under ret gav ett 6verskott pa 19 525 kronor. Kostnaderna for fjdrrvirme
utgdr alltjimt en betydande del av kostnaderna,

Féreningen ér sedan 2013 skuldfri.

Avsiittning till fond for yttre underhall har stadgeenligt skett med minst 0,3 % av
anskaffningskostnaden for Féreningens fastighet. Men pa inridan av den framtagna
underhéllsplanen kade styrelsen denna avsittning titl 80 000 kronor / &r.

Medlemsavgifterna har inte dndrats sedan 2005.
Likviditeten &r fortsatt mycket god.

Avskrivningar

Avskrivningar har i arets bokslut gjorts med 0,7 % av byggnadsvirdet och med 10 % av
viirdet pd maskiner och inventarier med undantag av hissmaskineriet, som skrivs av med 4 %
per ar.

Serviceavtal och konsultarvoden

Avser friimst avtal for tdmning av grovsoprum, tridgardsskatsel, underhall av maskinparken i
de tva tvittstugorna, stidning, kabel-TV, hissar och kontroll av fjirrvirmesystemet samt
tryckkérlskontroll samt 16pande underhill.

Under dret har styrelsen tecknat nytt avtal for service och underhéll av Brandlarmet. Rowic
Alarmsystem valdes som leverantdr.

Forvaltningskosmader
Avser arvoden till SaveTime Fastighetsekonomi (f.d. WST Fastighetsforvaltning).

Diverse omkostnader

L enlighet med stimmans beslut har till styrelsens ordfrande betalats ett arvode pa 8 000
kronor och till 6vriga ledamater med 975 kronor. I enlighet med stimmans beslut har
styrelsen ritt att genomfdra tva gemensamma middagar pa lokal per &r.

Revisionsarvode har utgatt med 11 625 kr inklusive moms. [ 6vrigt ingar kostnader for
arsmote, styrelsesammantriiden, porto, kontorsmaterial etc. v
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning 1627854 1667667 1677350 1715075 1727 440
Resultat efter finansiella poster 19525 174593 222493 -24 333 -89 727
Soliditet, % 97 97 96 85 85
Lan/kvm bhostadsrattsyta - - 732 787
Réanta/kvm bostadsrattsyta - - 21 33 31
Véarmekostnad/kvm totalyta 172 178 189 197 171

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att det balanserade resultatet:
balanserat resultat 165 003
arets resultat 19 525
Totalt 174 528
Behandtas sa att
Avséttning till yttre underhallsfond 80 000
lansprakstagande av yttre underhallsfond -54 500
balanseras i ny rékning 149 028
Summa 174 528

Foreningens resultat och stallning framaar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Rdrelseintikter

Nettoomsattning 2 1627 854 1 667 667

Ovriga rérelseintékter 32 505 34 100

Summa rérelseintékter 1 660 359 1701 767

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -1 434 106 -1341 839

Personalkostnader -79 372 -61 553

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -127 731 -127 731

Summa rérelsekostnader -1 641209 -1531123

Rérelseresultat 19150 170 644

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 375 3 951

Réntekostnader och liknande resultatposter - -2

Summa finansiella poster 375 3949

Resultat efter finansiella poster 19525 174 593

Bokslutsdispositioner

Resuitat fore skatt 19525 174 593

Skatter

Arets resultat 4 19 525 174 593
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Balansridkning
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 5 16 246 370 16 368 602
Inventarier 6 44 000 49 499
Summa materiella anldggningstillgangar 16 290 370 16 418 101
Summa anldggningstiligangar 16 290 370 16 418 101
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 154 687 242 745
Ovriga fordringar 185 156 174 963
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 76 883 69 732
Summa kortfristiga fordringar 416 726 487 440
Kassa och bank

Kassa och bank 7 105 002 4 449 526
Summa kassa och bank 7 105 002 4 449 526
Summa omsittningstillgangar 7521728 4 936 966
SUMMA TILLGANGAR 23812098 21 355 067
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Balansridkning
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2074-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Medlemsinsatser 7
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 22 465 866 20 007 366
Yttre reparationsfond 464 712 408 246
Summa bundet eget kapital 22 930 578 20415612
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 155 003 36 876
Arets resultat 19 525 174 593
Summa fritt eget kapital 174 528 211 469
Summa eget kapital 23105 108 20627 081
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 89 184 85141
Skatteskulder 107 839 106 201
Ovriga skulder 13 168 4 317
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 496 801 532 327
Summa kortfristiga skulder 706 992 727 986
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23812008 21 355 067
Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Stallda sdkerheter

2015-12-31 2014-12-31
Panter och dédrmed jamférliga sékerheter som
har stélits fér egna skulder och avsétiningar
Féretagsinteckningar 6 263 000 6 263 000
Owriga stalida panter och
dérmed jamfdrliga sékerheter
Summa stéllda sédkerheter 6 263 000 6 263 000
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsférbindelser Inga Inga

Summa ansvarsforbindelser
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning
i mindre ekonomiska féreningar.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Nettoornséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kastnader, sidointékter samt intéklskorrigeringar.

Resultat efter finansielfa poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men foére extraordinara intakter och kostnader,

’
Avskrivningsprinciper f6r anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med bersknat
restvdrde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens bersknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstiligéngar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 120
-Tvéattmaskin 10
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Upplysningar till resultatrakning

Not 2 Nettoomsittning

Nettoomsiéttning
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Féreningens nettcomséttning under rékenskapsaret var:
Arsavgifter ' 1229 601 1223380
Hyresintakter, bostéder 120 574 167 029
Hyresintakter, iokaler 277 679 277 258
1627 854 1667 667
Not 3 Ovriga externa kostnader
Driftkostnader
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Uppvarmning 507 469 527 302
El 50 812 50 492
Vatten och avlopp 56 623 50 997
Hiss 20 049 18 183
Sophamining 139 092 130 305
Stadning 78708 70184
Fastighetsskotsel - 2140
Kabel-TV och Bredband 10292 10 308
Hyra av mattor 3973 5393
Fastighetsférsakring 30529 30179
Samfalligheten 26 028 26 028
Férbrukningsmaterial, fastighet 4 357 3748
Férbrukningsinventarier, fastighet 41 462 3341
969 394 928 600
Reparationer och underhall
2015-01-01- 2014-61-01-
Reparation 2015-12-31 2014-12-31
Gard 68 403 74 065
Vérme 2740 -
Tvéttstugan 21654 11 970
Ventilation 2256 -
Hissar 10 605 6 094
Huskropp 28 434 4 855
134 092 96 984
Planerade underhall
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Gard - 82 849
Vatten och aviopp 54 500 -
) 54 500 82 849

Ve
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Administrativa kostnader
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2074-12-31
Telefon och porto 922 180
Datakostnader 999 1108
Sammantradeskostnader 6 086 -
Ovriga egna administrationskostnader 1769 -
Revisionsarvode 11 625 18 375
Kameral férvaltning 88 759 85820
Bankkostnader 2882 4 882
Féreningsavgifter 11 050 11 050
Konsultarvoden 37 815 3 931
Ovriga kosrnader 6 394 1 860
168 281 127 206
Fastighetsskatt
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsskatt 107 839 106 201
107 839 106 201
Not 4 Resultat efter fondering
Arets resultat 19 525 174 593
Avsdttning till yttre underhalisfond -80 000 -56 466
lansprakstagande av yttre underhallsfond 54 500
Resultat efter fondering -5 975 118 127
Upplysningar till balansridkning
Not 5 Byggnader och mark
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 15 385 086 15 385 086
15 385 086 15 385 086
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -3 366 484 -3 244 252
-Arets avskrivning enligt plan -122 232 -122 232
-3488 716 -3 366 484
Mark 4 350 000 4 350 000
Redovisat virde vid arets slut 16 246 370

16 368 602
~
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
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2015-12-31 2014-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 54 998

-Nyanskaffningar 54 998
54 998 54 998
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
| -Vid arets bérjan -5 499
| -Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden -5 499 -5 499
| -10 998 -5 499
Redovisat varde vid arets slut 44 000 49 499
Not 7 Eget kapital
Upp, Yttre Bal Arets
Insatser avgift Rep. fond resuital  Resultat
| Belopp vid arets bérjan 10 186 869 9820497 408 246 93342 174593
|
| Korrigerat belopp vid arets ingdng 10 186 869 9 820 497 408 246 93342 174593
| Férséljining av Igh 67 103576 2354924
} Disposition enl arsstdmmobesfut
Dispos. av foregdende ars resultat 174 593 -174 593
Avséttning yitre fond _ 56 466 -56 466
Arets resultat 19 525
Belopp vid arets slut 10290 445 12175421 464712 211469 19525

v
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Underskrifter

Stockholm den 3 / (, 2016

QA

David Amljots Pefr
Ledamot Ledamot
Franz Osterback er Wadstein
Ledamot Ledamot

J \
Christian Wirsén
Ledamot

Min revisionsberésttelse har lamnats denlcf ! ‘ 2016

LT

— .-Eva-Stein- - - — - -
Auktoriserad revisor
Allegretto revision AB




J Allegretto

Revision

Revisionsberiittelse

Till arsstimman i Brf Karteschen nr 2
Org.nr 716417-7342

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arstedovisningen for Brf Karteschen nr 2 for rikenskapséret 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer #r ngdvéndig for att uppritta
en érsredovisning som inte innehaller viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pi fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision, Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig sikerhet
att arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgéirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pd fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r
relevanta fr hur foreningen uppriittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfie att utforma
granskningsatgirder som ér &ndamélsenliga med hdnsyn till omstindigheterna, men inte i syfie att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll, En revision innefattar ocksé en
utviirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den &vergripande presentationen i
drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och 4ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stilining per den 31 december
2015 och av dess finansiclla resultat for iret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ér
forenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatriikningen och balansrikningen for
foreningen.

lav2



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betraﬂ'ande
foreningens vinst samt styrelsens forvaltning for Brf Karteschen nr 2 for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
resultat och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enli gt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadstiittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfiihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, dtggirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot &r ersittingsskyldig mot foreningen. Jag har 4ven granskat om nigon styrelseledamot
pa annat satt har handlat i strid med bostadsrittslagen, 4rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat éir tillrickliga och indamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamiter ansvarsfiihet for riakenskapsaret.

Stockholm den 19 juni 2016

S~

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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