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Bostadsrittsforeningen Karteschen nr 2
Organisationsnummer 716417-7342

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Karteschen nr 2 (Foreningen”) far hdrmed avge
redovisning av Foreningens verksamhet under rédkenskapsaret 2014, Féreningens
trettioandra verksamhetsér.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Verksamheten

Foreningsstdmma

Ordinarie stimma holls den 11 juni 2014 i Kennelklubbens lokaler pa Rindégatan 25
varvid 13 bostadsritter var representerade.

Styrelse

De ordinarie styrelseledamoterna Christian Wirsén, Mattias Edfeldt, Lars Schréder och
David Arnljots 4r valda till och med 2015 &rs stimma.

Ledamoten Per Wadstein omvaldes till och med 2016 ars ordinarie stimma.

Styrelsen fick dédrmed foljande sammanséttning:

Ordinarie ledaméter:  David Arnljots (tom 2015)
Christian Wirsén (tom 2015)
Mattias Edfeldt (tom 2015)
Lars Schroder (tom 2015)
Per Wadstein (tom 2016)

Till ordforande har styrelsen utsett David Arnljots. Styrelsen har under 2014 hallit 9
protokollférda sammantriden. Utdver sammantriden har styrelsen kontinuerlig kontakt

via email varvid I6pande &renden avhandlas och beslutas.

Revisorer
Den auktoriserade revisorn Eva Stein valdes till féreningens revisor for tiden till och med
ordinarie stimma 2015. Till revisorssuppleant valdes Kerstin Norlin till och med

ordinarie stimma 2015.

Huvudorganisation

Féreningen har under &ret varit medlem i Stockholms Fastighetsigareforening.

Foéreningen &r dven medlem 1 SBC samt i Samfilligheten Karteschen (som bestar av nio
fastigheter lings Rindogatan och Furusundsgatan). Samfilligheten hanterar vissa
gemensamma intressen, frimst tréddgardsskétsel och snordjning. ns



Féreningens kamerala forvaltning har utforts av SaveTime Fastighetsekonomi.
Deltidsanstéllde Hans Borin har utfort tillsyn och skotsel av Foreningens allménna
utrymmen samt hyresrétter.

Medlemsinformation

Under 2014 invaldes f6ljande nya medlemmar:

Ligenhetsnummer Namn

Légenhet 1606 Malin Fogelmark och Annika Johansson

Légenhet 1408 Caroline Wistedt, Hans-Peter Wistedt och Anitha Lund-Wistedt
Légenhet 1601 Julia Hellgren och Mats Hellgren

Légenhet 1308 Thomas Ahnberg

Légenhet 1201 Tom Bienitzer

Légenhet 1705 Franz Osterback och Agnetha Reite

Lagenhet 1304 Karin Lodin Daar och Bile Daar

Légenhet 1708 Katarina Troedsson och Erik Troedsson

Hyresgéster

Foreningen disponerar en av liagenheterna som gistldgenhet, foreningslokal och
evakueringsldgenhet.

Foreningen har under aret uthyrt 3 bostadsliagenheter med hyresritt samt 2 lokaler i
bottenplanet. De senare &r bada uthyrda till Stockholms Kennelklubb.

Hindelser under och efter rikenskapsaret

Reparationer och underhall

Inga storre reparations- eller underhéllsarbeten har utforts. Lopande underhéll av
hyresrétterna och fastigheten har utforts.

Tvéttstuga 1 utrustades under dret med ny tvittmaskin, nya kar samt att den fristiende ej
fungerande centrifugen togs bort. Samtidigt flyttades maskinerna i viss omfattning for att
forenkla tilltrdde for rengéring och service.

Styrelsen har inhédmtat offerter avseende renovering av entrédorrar och byte av
fjarrvirmecentral men avvaktat att genomfora upphandling eftersom behovet inte har
bedomts foreligga.

Under éret har styrelsen overgripande diskuterat behov, tidpunkt och omfattning
avseende fasadrenovering. Diskussionerna kommer att fortsétta under 2015.

Under forsommaren 2014 har tridgarden gjorts om med nya planteringar, stenlidggningar
och nedtagning av angripna trid. Tradgérdsskétsel har under ret utforts av Spira AB.
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Under hosten 2014 genomfordes ett byte av 1as 1 yttre entrédorr, kéllardorr, dorr till
barnvagnsrum, cykelforrad och vind och samtliga medlemmar och hyresgéster erhall nya
nycklar.

Ekonomi

Verksamheten under aret gav ett 6verskott pa 174 593 kronor. Kostnaderna for
fjarrvérme utgor alltjimt en betydande del av kostnaderna.

Foreningen ér sedan 2013 skuldfri.

Avsittning till fond for yttre underhall har stadgeenligt skett med 0,3 % av
anskaffningskostnaden for Foreningens fastighet.

Medlemsavgifterna har inte &ndrats sedan 2005.
Likviditeten &r fortsatt mycket god.

Avskrivningar
Avskrivningar har i drets bokslut gjorts med 0,833 % av byggnadsvirdet och med 10 %
av virdet pd maskiner och inventarier.

Serviceavtal och konsultarvoden

Avser frimst avtal for tomning av grovsoprum, tridgardsskétsel, underhall av
maskinparken i de tva tvittstugorna, stddning, kabel-TV, hissar och kontroll av
fjarrvirmesystemet samt tryckkérlskontroll samt 16pande underhall.

Forvaltningskostnader
Avser arvoden till SaveTime Fastighetsekonomi (f.d. WST Fastighetsforvaltning).

Diverse omkostnader

I'enlighet med stimmans beslut har till styrelsens ordfrande betalats ett arvode pa 8 000
kronor och till 6vriga ledaméter med 975 kronor. I enlighet med stimmans beslut har
styrelsen ritt att genomfora tvd gemensamma middagar pa lokal per Ar.

Revisionsarvode har utgatt med 9 375 kr inklusive moms. I dvrigt ingér kostnader for
arsmote, styrelsesammantriden, porto, kontorsmaterial etc. v
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Information om K2

Da Brf Karteschen 2 har valt att anvanda sig av redovisningsprincipen K2 sa innebér det en del
férandringar i arsredovisningen jamfort med tidigare ar. Bland annat s& kommer en del rubriker att se
annorlunda ut och att en del poster har slagits ihop till en post. Vi har forsokt att I1agga sa mycket
uppgifter som mojligt i noterna for 6kad forstaelse av féreningens ekonomi samt for jdmférelse med
tidigare ar. Skillnaden mellan avskrivningskostnaderna fo6r 2014 och avskrivningskostnaderna fér 2013
beror pa att i K2 skriver vi av fastigheten som ett objekt vilket gor att en del om- och tillbyggnader har
fatt en annan avskrivningstakt vilket gor att det kan uppsta en skillnad.

Flerarsoversikt

2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsattning 1667667 1677350 1715075 1727440 1700125
Resultat efter finansiella poster 174 593 222 493 -24 333 -9727 92702
Soliditet, % 97 96 85 85 85
Lan/kvm bostadsréattsyta - - 732 787 841
Rénta/kvm bostadsréttsyta - 21 33 31 21
Varmekostnad/kvm totalyta 178 189 197 171 184
Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att det balanserade resultatet:
balanserat resultat 36 876
arets resultat 174 593
Totalt 211469
Behandlas sa att
Avsattning till yttre underhallsfond 56 466
balanseras i ny rékning 155 003
Summa 211 469
‘/u/

Féreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Rérelseintékter

Nettoomsattning 2 1667 667 1677 350

Ovriga rorelseintékter 34 100 16 791

Summa rorelseintakter 1701767 1694 141

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -1 341 839 -1 250 636

Personalkostnader -61 553 =77 254

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -127 731 -109 143

Summa rorelsekostnader -1531123 -1437 033

Roérelseresultat 170 644 257 108

Finansiella poster

Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter 3 951 18 341

Réntekostnader och liknande resultatposter -2 -52 956

Summa finansiella poster 3949 -34 615

Resultat efter finansiella poster 174 593 222 493

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 174 593 222 493

Skatter

Arets resultat 4 174 593 222 493




Brf Karteschen 2
716417-7342

Balansrakning
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 5 16 368 602 16 490 834
Inventarier 6 49 499 -
Summa materiella anlaggningstiligangar 16 418 101 16 490 834
Summa anléggningstillgangar 16 418 101 16 490 834
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 242 745 163 099
Ovriga fordringar 174 963 269 336
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 69 732 55 607
Summa kortfristiga fordringar 487 440 488 042
Kassa och bank

Kassa och bank 4 449 526 4 277 706
Summa kassa och bank 4 449 526 4277 706
Summa omsittningstillgangar 4 936 966 4765748
SUMMA TILLGANGAR 21 355 067 21 256 582
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Medlemsinsatser 7
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 20 007 366 20 007 366
Yttre reparationsfond 408 246 351780
Summa bundet eget kapital 20415612 20 359 146
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 36 876 -129 151
Arets resultat 174 593 222 493
Summa fritt eget kapital 211 469 93 342
Summa eget kapital 20 627 081 20 452 488
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 85 141 68 192
Skatteskulder 106 201 217 705
Ovriga skulder 4 317 10 030
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 532 327 508 167
Summa kortfristiga skulder 727 986 804 094
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 355 067 21 256 582
Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Stillda sdkerheter

2014-12-31 2013-12-31
Panter och ddrmed jémférliga sékerheter som
har stélits fér egna skulder och avséttningar
Foretagsinteckningar 6 263 000 6 263 000
Ovriga stéllda panter och
ddrmed jamforliga sdkerheter
Summa stéllda sdkerheter 6 263 000 6 263 000
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga

Summa ansvarsforbindelser
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Tilldggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning
i mindre ekonomiska féreningar.

Arsredovisningen uppriéttas for férsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre

ekonomiska foéreningar, vilket kan innebéra en bristande jamférbarhet mellan rakenskapséret och det
nadrmast foregaende rakenskapsaret.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintadkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinéra intakter och kostnader.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden minskat med berdknat
restvérde. Avskrivning sker linjart dver tillgdngens beraknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anldggningstiligangar:
-Byggnader 120

-Tvéattmaskin 10
/J
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Upplysningar till resultatréakning

Not 2 Nettoomsaittning

Nettoomsittning

Foreningens nettoomséattning under rékenskapsaret var:
Arsavygifter

Hyresintakter, bostader

Hyresintakter, lokaler

Not 3 Ovriga externa kostnader

Driftkostnader

Uppvarmning

El

Vatten och avlopp

Hiss

Sophamtning

Stadning

Fastighetsskdtsel

Kabel-TV och Bredband

Hyra av mattor

Underhall av hyresratt
Fastighetsforsakring
Samfélligheten
Forbrukningsmaterial, fastighet
Forbrukningsinventarier, fastighet

Reparationer och underhall
Reparation

Gard

Tvéttstugan

Hissar
Huskropp

Planerade underhall

Gard

9(12)

2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
1223 380 1208 447
167 029 190 816
277 258 278 087
1667 667 1677 350
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
527 302 559 500

50 492 57 314

50 997 52 341

18 183 16 788

130 305 118 993

70 184 75770
2140 80

10 308 10 302
5393 3736

- 6 767

30 179 28 176

26 028 26 028
3747 6 140

3 341 10 466

928 599 972 401
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
74 065 22104

11 970 5213

6 094 7819

4 855 15 228

96 984 50 364
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
82 849 -

82 849 -
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Administrativa kostnader
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2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Kontorsmaterial - 678
Telefon och porto 180 407
Datakostnader 1108 1098
Sammantradeskostnader - 8 889
Revisionsarvode 18 375 875
Kameral férvaltning 85 820 85 924
Bankkostnader 4 882 3303
Foreningsavgifter 11 050 10 818
Konsultarvoden 3931 3 931
Ovriga kosrnader 1860 6 188
127 206 122 111
Fastighetsskatt
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsskatt 106 201 105 760
106 201 105 760
Not 4 Resultat efter fondering
Arets resultat 174 593 222 493
Avsittning till yttre underhallsfond -56 466 -56 466
Resultat efter fondering 118 127 166 027
Upplysningar till balansréakning
Not 5 Byggnader och mark
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 15 385 086 15 385 086
15 385 086 15 385 086
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 244 252 -3135109
-Arets avskrivning enligt plan -122 232 -109 143
-3 366 484 -3 244 252
Mark 4 350 000 4 350 000
Redovisat virde vid arets slut 16 368 602 16 490 834

™
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2014-12-31 2013-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Nyanskaffningar 54 998
54 998 -
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden -5 499 -
-5 499 -
Redovisat varde vid arets slut 49 499 -

Not 7 Eget kapital

Upp, Yttre Bal Arets
Insatser avgift Rep. fond resultat  Resultat
Belopp vid arets bérjan 10 186 869 9 820 497 351780 -72 685 222493

Korringeringar vid évergéang till
BFNAR 2009:1
Korrigerat belopp vid arets ingang 10 186 869 9 820 497 351780 -72685 222493

Disposition enl arsstammobeslut

Dispos. av foregaende ars resultat 222 493 -222 493
Avséttning yttre fond 56 466 -56 466

Arets resultat 174 593
Belopp vid arets slut 10 186 869 9 820 497 408 246 93342 174593

‘f"
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Underskrifter
Stockholm 2015-05-26

David Arnljots
Ledamot

/VM Jebo—

Lars Schroder

Ledamot

Cre= A\~
Christian Wirsén

Ledamot

Min revisionsberéattelse har lamnats den 26/5 2015

&

Eva Stein
Auktoriserad revisor
Allegretto revision AB



\ @ Allegretto
| Revison
Revisionsberittelse

Till arsstimman i Brf Karteschen nr 2
Org.nr 716417-7342

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Karteschen nr 2 for rdakenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nddvandig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen péa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet
att &rsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utféras, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som 4r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r dndamalsenliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvérdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla véisentliga avseenden rittvisande bild av freningens finansiella stillning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansriikningen for
foreningen. v

lav2



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betriffande
foreningens forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Karteschen nr 2 for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
resultat och om f6rvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens forlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgiarder och férhéllanden i foreningen for att kunna beddma om négon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot
pa annat sdtt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Stockholm den 26 maj 2015

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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